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OBJETO:
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1. GENERALIDADES DEL AVALUO

OBJETO

Determinacion del valor comercial de renta, en un mercado normal, de los inmuebles que
adelante se identifican y describen.

Se entiende por valor comercial de renta de un inmueble el precio mas probable por el
cual éste se transaria en un mercado para arriendo donde las partes actuan libremente,
con el conocimiento de las condiciones juridicas y fisicas que afectan al bien.

SOLICITANTE Secretaria Distrital de Integracion Social.
TIPO AVALUO Avalué Comercial de renta.

TIPO DE BIEN Construccion.

CHIP AAAO0113NBUH.

SECTOR CATASTRAL Las Orquideas.

DIRECCION CL162 17A 75

CIUDAD Bogota D.C.

FECHA DE VISITA 18 de junio de 2025.

FECHA DE INFORME 19 de junio de 2025.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Escritura publica ESCRITURA 2790 del 15-08-2003 NOTARIA 54
de BOGOTA.

Certificado de tradicion y libertad / 50N-160936

Ventanilla Unica de Registro (VUR)

Formato impuesto predial Certificado Catastral del 10/06/2025 expedido por
La Alcaldia Mayor de Bogota.

Ficha Catastral No suministrados.

Planos No suministrados.

Avalto anterior No suministrados.

Otros No suministrados.

NOTA: La presente valoracion se hace con referencia en la documentacion
suministrada por el solicitante del avaluo.
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3. DESCRIPCION DEL SECTOR
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Usaquén — Bogota D.C.

Localizacién
Actividad . .

- Residencial.
predominante

El sector y el inmueble cuentan con todos los servicios de

Infraestructura urbana
infraestructura publica.

Usos y Construcciones En la zona predominan las construcciones de uso Residencial
predominantes y comercial.
Cuenta con servicio de energia y acueducto, alcantarillado,

Servicios publicos
gas natural.
Parques, centros comerciales, supermercados, restaurantes,

hospitales y comercio en general.

Servicios comunales
Estrato: 3 Normativa: DEC551 12/09/2019.

Estratificacion
Socioecondomica
Cl 161, Cl 163A, Kr 19A, Kr 16A.

Vias de acceso
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4. REGLAMENTACION URBANISTICA
Resultados (1de 2) i X
Mapa de uso de suelo. Fuente POT 555 de 2021
Ordenamiento Territorial Plan de ordenamiento territorial (P.O.T.) Acuerdo
555 de 2021.
UPL UPL26-Toberin.
Clasificacion del suelo Urbano.
Area actividad Residencial - Uso predominante.

Mapa de uso predominante. Fuente POT 555 de 2021
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5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
5.1. Informacion Juridica
CAMELO HERRERA MARISOL.

Propietario
08-2003 NOTARIA 54 de BOGOTA.

Modo de adquisiciéon
No suministrada.

providencia

Licencia de construccion
providencia

Gravamenes y limitaciones al Cancelacién

dominio
523 de 2013.

administrativa:
administrativa

Adjudicacion en sucesion: ESCRITURA 2790 del 15-

0842
cancela

cancelacién
gravamen de valorizacion por beneficio local acuerdo

Nota: Los aspectos juridicos aqui consignados no constituyen un estudio juridico de titulos
puesto que se trata Unicamente de una informacién basica del inmueble extraida del VUR

(ventanilla unica de registro) con matriculas inmobiliarias descritas anteriormente.
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Coordenadas
5.3. Caracteristicas Generales del inmueble.
Predominantemente plana.

Topografia y relieve
Forma geométrica Forma regular.
Area terreno

Linderos
2003 notaria 54 de Bogota.

291,1 m2.
Estipulado en el Certificado de tradicion y libertad:
50N-160936 y escritura publica escritura 2790 del 15-08-
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5.4. Caracteristicas Generales Construccion.
El inmueble en estudio comprende una construcciéon de 3 pisos con uso institucional.

Los cuales comprenden, bafios, aulas, cocinas, comedores, garaje, patio, cuarto de
lavado, balcén, depésito y terraza.

Numero de pisos 3 pisos.

Numero de sétanos No Aplica.

Edad de la construccion 52 afios aproximadamente.
Vida util total 100 afios.

Avance de la Terminada 100%.

construccion

Estructura
e Estructura Sistema aporticado — concreto reforzado.
e Cubierta Losa maciza.

Acabados principales

¢ Fachada Terminada.
e Muros Pafetados, estucados y con vinilo.
e Pisos Pisos enchapados en tableta.
¢ Banos Enchapados.
e Cocinas Basica.
e Puertas externas Maderas y metalicas.
¢ Ventanas Metalicas.
Distribucion Cada uno de los pisos del inmueble cuenta con una

distribucion apta para el funcionamiento de este,
sin que las areas de servicio interfieran con las
labores habituales del personal, cuenta con la
cantidad de baterias sanitarias y espacios abiertos
y necesarios.

Estado de conservacion Bueno.

Caracteristicas

adicionales No Aplica.

5.5. Resumen de areas a liquidar

1 Edad A 2

Item (Afios) Area (m?)
Area Lote N/A 291,1
Area Construida 52 563,3

Nota 1: Areas tomadas de Certificacion Catastral Radicacion No. W-624889 con fecha
10/06/2025.
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6. METODO DE AVALUO

Para el presente Avaluo, se usaron las metodologias contenidas en la Resolucion 620
de 2008, “Por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997”. las cuales establece:

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO, el cual se define como la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios
de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada.
Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello
se utilizara la siguiente formula:

Vc = {Ct - D} + Vit

En donde: Vc = Valor comercial, Ct = Costo total de la construccién, D = Depreciacion,
Vt = Valor del terreno. Depreciacion. Es la porcién de la vida util que en términos
econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe
avaluar la vida remanente del bien. Para el presente, se realizo por medio de la
metodologia de Fitto y Corvini.

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que
se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avaluo,
con una tasa de capitalizacion o interés.

Capitalizacion:

Estimacion del precio utilizando la renta o arrendamiento de inmuebles. Se puede utilizar
siguiente expresion que formaliza la relacion:

En donde:

A = avaluo.

r = arriendo.

i = tasa de interés aplicable.

De manera resumida, el presente avalué se calcula de la siguiente manera:
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1. Determinacion de la tasa de renta respecto al valor del inmueble por estudio de
mercado de inmuebles comparables por uso.

2. Determinacion del valor del inmueble por estudio de mercado de inmuebles
comparables por uso

3. Validacion del valor de renta mediante calculo de la tasa de renta obtenida sobre el
valor del inmueble.

7. INVESTIGACION ECONOMICA

1. Determinacion de Tasa de Renta
A continuacién, se adjunta el estudio de mercado realizado para inmuebles conforme a su
valor de venta y renta, con sus respectivas fuentes para determinar la tasa de renta del

sector, resaltando que estas son referentes teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas y
comerciales del inmueble, tales como areas, uso, ubicacion y actividad.

No. IJ“'"PUOESEE VALORVENTA | NEG % DE‘;,‘L';&'EO VALORRENTA | NEG % DE\:QII;R%T)O TASA DE RENTA
1 B"d%?rzl';l,zcez é Las |« 1780.000.000,00 | 0% $ 1.780.000.000 $9.000.000 | 0% $9.000.000 0,51%
2 | Local-Usaquén | § 2.000.000.000,00 0% $ 2.000.000.000 $10.000.000 | 0% $ 10.000.000 0,50%
3 BOd%;rzllfiZZ é Las | ¢ 150000000000 | 0% $ 1.500.000.000 $8.347.000 | 0% $ 8.347.000 0,56%
4 B°d%9rzt'ﬁz°ez " Las | ¢ 1300.000.000,00 0% $ 1.300.000.000 $8.000.000 | 6% $ 7.560.000 0,58%

MEDIA ARITMETICA 0,54%

DESVIACION ESTANDAR 0,04%

COEFICIENTE DE VARIACION 7,40%

Limite superior 0,58%

Limite inferior 0,50%
VALOR ADOPTADO ‘ 0,54% |

El andlisis de mercado realizado ha determinado coeficientes de variacion por debajo de
7.5%, lo cual esta en conformidad con la resolucion 620 emitida por el IGAC. A partir de
este estudio, se ha establecido como valor adoptado 0,54%.

FUENTE VENTA RENTA
1 https://www.fincaraiz.com.co/bodega-en-venta-en-toberin-bogota/8282898 3208508929
2 https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-local-comercial-bogota-el-vervenal/16957-M5631758 3142613737
3 https://www.fincaraiz.com.co/bodega-en-venta-en-toberin-bogota/192459995
4 https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta-en-las-orquideas-bogota/7502463 3009138471

2. Valor comercial inmueble — terreno
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Para determinar el valor de terreno el estudio comparativo de mercado se centré en
muestras ubicadas estratégicamente en el sector y/o en sectores comparables,
corresponden a propiedades seleccionadas por su proximidad al inmueble de estudio,
dentro del area urbana del municipio y a sus caracteristicas que presentan similitudes o que
son comparables entre si.

A continuacion, se adjunta el estudio de mercado realizado sus respectivas fuentes para

determinar el valor comercial del terreno.

TIPO DE
INMUEBLE

DIRECCION

VALOR PEDIDO

NEG%

VALOR
DEPURADO

TERRENO

CONSTRUCCION

AREA
M2

VR. M2

AREA

EN M2 VimM2

VALOR TOTAL
CONSTRUCCION

OBSERVACIONES

FUENTE

Local

Orquideas -
Usaquén

$ 1.055.886.000

0%

$ 1.055.886.000

207,00

$ 3.635.681,16

337,00 $900.000

$ 303.300.000

Lote con Casa de 3
niveles

Metrocuadrado:
15704-M4790889

Casa -
Bodega

Orquideas -
Usaquén

$ 1.900.000.000

0%

$ 1.900.000.000

290,00

$4.216.137,93

413,00 $ 1.640.000

$ 677.320.000

Casa con Bodega

Fincaraiz: 191581143

Casa

Orquideas -
Usaquén

$ 1.900.000.000

0%

$ 1.900.000.000

290,00

$3.987.737,93

563,30 $ 1.320.000

$ 743.556.000

Casa 3 niveles

Fincaraiz: 192417005

Casa

Toberin -
Usaquén

$ 1.100.000.000

0%

$ 1.100.000.000

200,00

$ 3.700.000,00

200,00 $ 1.800.000

$ 360.000.000

Casa remodelada

Fincaraiz: 191491429

Oferta 1:https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-local-comercial-bogota-cundinamarca-2-
banos-1-garajes/15353-M4189730

Oferta 2: https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta-en-toberin-bogota/191581143

Oferta 3: https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta-en-las-orquideas-bogota/192417005

Oferta 4: https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta-en-toberin-bogota/191491429

Producto de estudio de mercado realizado se obtienen los siguientes valores estadisticos:

MEDIA ARITMETICA $ 3.884.889,26
DESVJAClON $ 268.695,77
ESTANDAR
COEFICIENTE DE 6.92%
VARIACION
Limite superior $4.153.585,02
Limite inferior $3.616.193,49

| VALOR ADOPTADO | $3.884.889,00

El analisis de mercado realizado ha determinado que el coeficiente de variacion para el
valor del terreno es del 6,92%, lo cual esta en conformidad con la resolucién 620 emitida
por el IGAC. A partir de este estudio, se ha establecido como valor final del terreno la media
aritmética resultante del andlisis estadistico, arrojando un valor de $3.884.889,00 por metro
cuadrado de terreno, de acuerdo con su localizacion.

3. Valor comercial inmueble — Construcciones

Para determinar el valor de liquidacién de la construccion, es crucial considerar la
depreciacién del inmueble, la cual se calcula en funcién de su estado de conservacion. Esta
valoracion se realiza siguiendo la metodologia del costo de reposicién. Segun la informacion
juridica suministrada, la edificacién en cuestion tienen una antigiedad aproximada de 52
afios, tras una evaluacion detallada de su estado de conservacién, se ha llegado a la

10
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conclusion de que este es bueno, reflejado en una calificacion de 2.5 puntos en una escala
donde 1 representa un estado 'muy bueno'y 5 'malo’.

En el proceso de calculo, se ha aplicado el método de reposicion - Fitto y Corvini, lo que ha
permitido establecer el valor unitario por metro cuadrado de construccién, tomando en
cuenta el grado de deterioro del inmueble debido a su estado de conservacion y antigiedad.

Como resultado de esta metodologia, se ha determinado un valor final de $1.320.000,00
por metro cuadrado de construccion.

TEM EDAD VIDA UTIL

EDAD EN % DE
VIDA

ESTADO DE
CONSERVACION

VALOR

DEPRECIACION RERCTICION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR
FINAL

VALOR
ADOPTADO

CONTRUCCION 52 100

52,00% 2,5 44,37% $ 2.373.402

$1.052.993| $1.320.409 $ 1.320.000

VALDR M?

2 pisos
® mamposteria estructural

® cimentacion superficial
= 71,50 m?

= 2 alcobas

® 2 bafos

" cocina

" zona de ropas

= 1disponible

= sala

® comedor

® obra blanca

DIRECTO

$2.138.200

e $2.373.402

Fuente costo de construccion: Revista CONSTRUDATA edicion 214.

Consecuente, se obtiene un valor del inmueble de $ 1.874.447.187,90, y un valor integral
de renta $17.587,00 por metro cuadrado, con una tasa de renta del 0,54%, tasa razonable
para el mercado del inmueble segun su ubicacion y el sector.

DESCRIPCION AREA VALOR M2 VALOR TOTAL
Area Lote 291,10 $ 3.884.889,00 $1.130.891.187,90
Area Construida 563,30 $1.320.000,00 $ 743.556.000,00
TOTAL $ 1.874.447.187,90
8. RESULTADO DEL AVALUO
8.1. Valor Avalué Renta
DESCRIPCION VALOR TOTAL TASA RENTA VALOR RENTA
Area Construida S 1.874.447.187,90 0,54%| $ 10.122.014,81

SON: DIEZ MILLONES CIENTO VEINTIDOS MIL CATORCE PESOS CON OCHENTA'Y

UN CENTAVOS M/CTE.

11
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8.2. Vigencia del Avaluo

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al
Articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avaluo tiene una vigencia de UN (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas
e intrinsecas que pueden afectar el valor.

Fecha, 19 de junio de 2025.

Cordialmente,

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL

RAA-AVAL-1121941657
AVALUADOR
REPRESENTANTE LEGAL
CONSTRUCTORA AICOSS SAS

12
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CONSIDERACIONES GENERALES
9.1. Politicas y Clausulas

e Elvalor que se asigna a los inmuebles avaluados es siempre el que corresponderia
a una operacién de contado, entendiéndose como tal la que se refiere a los valores
actuales de los bienes, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion,
sin consideracién alguna referente a la situacion financiera de los contratantes.

e Para efectos de la conformacion de los valores de los bienes avaluados, la empresa
evaluadora, entre otros criterios, han tenido en cuenta las transacciones en el sector.

o El estudio de mercado para la determinacién del valor del inmueble se realiza sobre
ofertas homogéneas a las caracteristicas del bien de estudio, tanto por su uso como
por su area, de acuerdo con la resolucion 620 de 2008 del IGAC.

¢ En ningun caso podra entenderse que el avaluo de la empresa avaluadora, pueda
garantizar que cumpla con las expectativas, propositos u objetivos del solicitante o
del propietario del inmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la
aprobacién o concesion de créditos, o la recepcion del mismo como garantia.

9.2. Notas

o El avaluador no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto del
solicitante y sdlo lo hara con autorizacion escrita, salvo que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

e Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el avaluador alcanza a conocer.

e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

¢ Que la firma Constructora AICOSS SAS, sus directivos y socios, no tienen interés
financiero ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna
con sus propietarios, mas alla de los derivados de la contratacion de nuestros
servicios profesionales.

e Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe de acuerdo con
lo establecido en el anexo técnico del contrato.

e La valuacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

e La empresa avaluadora ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de
valoracion.

¢ El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cédigo

Colombiano de Etica del Avaluador’.
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10. ANEXOS

10.1. Anexo registro fotografico.

VISTA EXTERIOR
i

SERVICIOS PUBLICOS

o !’li P
i
o P
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VISTA INTERIOR

VISTA INTERIOR

VISTA INTERIOR

VISTA INTERIOR

VISTA INTERIOR

VISTA INTERIOR

VISTA INTERIOR

15



VISTA INTERIOR

AICOSS

CONSTRUCTORA

VISTA INTERIOR

VISTA INTERIOR

VISTA INTERIOR

16



17

AICOSS

CONSTRUCTORA

10.2. Certificado de vigencia de Registro Abierto de Avaluadores.

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No.

1121941657, se encuentra Inscrito(a) en el Registro Ablerto de Avaluadores, desde el 24 de Junio de 2022 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1121941657.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las sigulentes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parciaimente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscrpoion Regmen
24 Jun 2022 Regimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de Inscrpoon Regmen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y darios

ambientales.
Fecha oe inscrpodn Régmen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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Categaria 4 Obras de Infrasstructura

Alcance

s« Estruchras especiaies para proceso, puenbes, Tineles, acusducios y conducoiones, prosas, acTopuerios,
muelies y dermds construcciones oviles de nfaesinochua smike.

Facha da Pacripedn Risgersan

Categoria & Edificacdiones de Consersacian Arguenidgica y Monumenios. Hisidrioos
Alcance

+ FEdiicaciones de conssrvanon anquilectonica y monumentas hisharions.

Facha de Pacripedn Ripersan

Categoria 6 iInmuebles Expodales
Alcance

+ Incluye ceniros comerciales, hoieles, colegios, hospitales, dinicas y avance de ooras. induye iodos los
inmuebles gue no se clasfiouen denfeo de los numerales anionones.

Facha da PacTipedn
2 o T imam Acadd micn

Categaria 7 Maguinana Fja. Equipos y Maguinania Mdvil
Alcance

Equipos sléorioos y mecinioos de wsoen b indusina, motores, subes ciones: de planta, @bieros slécrioos,
couipos de generacion, subestaciones de transmision y disinbucion, equipos ¢ nkaesinchra de Esmison
y disiibucitn, maguinaria de consFucOon, movimento de bera, y maquinar para producdon Y rooesa.
Egquipos de compuicr: Morooomputadones, impresoms, moniioes, modems y oinos acoosorics de osios
cquipos, redes, main fmmes, periiénoos especiales y oiros eguipos acoesonos de estos. Equipos de inkeionia,
clecromediona y radiocomunicacion.  Tramsporie Avtomotor: wehiculos de Fanspore feresine oomo
automisies, ampens, amiones, buses, facioes, @miones y remolgues, molocicletas, molodcios,
moiniricidos, cualimoins, bicicletrs y simiares.

Facha de Pacripedn Ripersan

Pagina 2 de &



19

AICOSS

CONSTRUCTORA

Categaria 8 Maouinana y Eqguipes. Especiales
Alcance

+ Mawes, asronaves, irenes, locomoioras, vagones, ideféricos y cualguier medio de transparie diferenie del
automobor descriio on la dase anlenor.

Facha de mscripedn
24 Jus AT

Rigimem Asasirmizn

ia de Arte, , Parimonizles y Simiares
ia 9 Obras de Are, Oricbreria, Parr ¥ Si
Alcance

frie, joyas, orfebreria, arbesanias, muebles con valor hisionco, cullural, amuedidgica, palenieoiagico ¥
similams.

Facha de mscripedn

4 Jus HOIF Hegimim Arsdirmicn

ia 10 Semovienbes y Animales
Categar ¥

Alcance

* Semovientes, animales y mushles no clasificados en otra especialidad.

Facha de mscripedn Fisgerran
24 Jus MY

Higimen Acasimica

ii11.!r|:|mﬂpu'mh: Establecimienios de Comercia
¥
Alcance

* FAovalonzacikin de activos, rwentarios, malena prima, peoducio @n proceso y products lerminado.
Establscimienios de comercia.

Facha de mscripedn Fisgerran
24 Jus MY

Higimen Acasimica

Pagina 3 de &
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Categoria 12 intangibles
Alcance

#*  Marcas, palenies, socrelos ompresanales, derschos aubor, nomires comerciakes, deorechos deportives,
especto radisslecinoa, londo de comercia, pnma comecial y olros amibres.

Facta de iPstripedn Rigprian

24 .l HTIF Hurrme= Srasormirm

Catsgoria 13 intangibles Espooales

Alcance

* [Dafo emorgemie, luoo oesanie, dafo moral, servidumbres, derechos horenciales y litigiosos y demds
derechos de indemnizacion o ciloulos compensaionos y cualquier oo derecho no comernpldo en las clases

AnleTores.
Facta de iPscripedn Fiaprian
24 Jus HRE Fagimen Acaddrmicn

Los dados de confacio del Awalusador sonc
Ciuchd: VILLAICENCIOD, META

Darscrign: CAAPERA, 42 2 20.28

Tekstono: 2133635820

Corren Electrinion: santiagodavict 236gmal .oom

Titulos Académioos, Certificados de Aptitud Ocupacional y piros programas de formacion
Téoico Laboral por Competencias en dvalios-Conporacian Tecnologica Empresarial
ingenierd industrial-Pomificia Uintversidad Javeriana

Gwe revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacidn
fstorreguilador Macional de Avalusdores - AN&; no aparece sancion disciplinania alguna contra elila)
sefior(z) DAVID ALEJANDAD SANTIAGO TBAVIZCO, identficadof{a) con Cédula de ciudadania Moo
112194 1657.

Elfta) sefionja) DAVID ALEJANORD SANTIAGO TIBAYIZCO se encuentra al dia con & pago sus derechos

de registro, asi como con la cweota de avommegulacion con Conporacidn Autormeguiador Macional de
fAvaluadores - AMS.

Pagina 4 dz &
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Con o fin de que ol destinalane pueda wernficar esie oortificado se le asignd of siguienie oadigo de OF, y puode
cscaneario oon un dispositive mdsl u otro dispositve lecior con 2coeso a internel, descargando previamente wna
aplicacion de digializacion de codigo OF gue son gratuitas. La werificacion @mibién puede ofectuarse ingresando of
Pifl directamenbe on la pagina de FAA hiipsswsmaorguoo. Cualguier inconsisiencia enire la informacion aca

conlenida y la que reporie @ verdficacion con el codigo debe sor inmediatamenie reportada a2 Corporacian
fusiorreguiador Macional de Avaladores - ARG

ik DE VALIDACKN

bEZTOb40

El presente cortificado == cxpide en la Repiblica de Colomibia de conformidad coni la indormacian gue reposa on ol

Ragisira Abieria de Avaladores R, a los tres (03] dias del mes de <unio del 2028 y tiene wigenda de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedician.

Pagina 6§ de &
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Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Focha: 1NDEAT12E Hora: 01:38 PFM Ho. Comsulta: 670501983
N* Matricula Inmobiliaria: S0H-160936 Reforencia Catastral: ALA011INELIH

Dwpartamento: BOGOTA .G Referencia Catastral Anteorior

Municiplo: USAQUEN Cédula Catastral: AAAD1TINBUH

Voreda: USACSUEN Mupra:

Direccitn Actual del Inmuebilo: CL 162 174 TS [DIRECCION CATASTRAL|

D clonns Ardoriones:
CALLE 162 35-T6 LOTE 2 MANZANA 24 URE OROUIDEAS

Derbarmilnacion: Destinacion eoonomeca: Modalidad:

Focha de Aportwra del Folio: 2507/1973 Tipo de instramento: DOCUMENTO

Fcha o Instrumanto: 15051504
Estado Folio: ACTVG

Maitriculajs) iatriz:
Matriculais) Derfvadals):
Tipa de Predio: URBANG

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacicn

hitps-ieana wur.gov.ooporiali pagesuninici |sTur=32F porial %2 Pantallas UR%2F% 2% 2F%3Flipo% A 0dalosBasicos Tiemas
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Mertas en profeccion, resifuoon ¥ iommalzaoon

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA, DOLUMENTO

Propietarios

HUMERD DOCUMENTD | TIEO IDENTIFICACION = MOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)  PARTICIPACION
G28eRG14 CEDLLA, CILIDADANLA MARISOL CAMELD HERRERA,

Complementaciones

Cabidad y Linderos

LOTE M. 2 DE LA MANZAMA 34 EN LA URBANIZACION OROUIDEAS DE UEAGUEN HOY BOGDTA DE COM 453.10
WOE. Y LINDW: NORTE CALLE 3 EN 10 METROS SUR. METROS 16 MAMNTANS 14 EN 10 METROS. ORIENTE METROS
3 MANZANG 34 EN 2 METROS OCCIDENTE LOTE 1 MAMZANG, 34 EN 29 METROS.

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficienta

hbps- e vur. Qo oo poral pagestuninicio. |STur="% 2 F poral %2F Pantal sV R % 2F %2 3% IF % 3F ipo%3Ddalos8ascos Tiemas
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Arga do terreno Hectarcas: Maotros: Arca Contimistros: &rea Privada Mobros: Contimistros:
Arga Corstrulda Motros: Cortimietros: Coaficionto:
Salvedades
"”::"':' NUMERO DE mz.:atu FECHA DE 'MDE N escrecion '::':E"""“":'
ANOTACION CORRECCION AMOTACION SALVERAD SalVEDAD EALVERAD FaLI FOLIG
EE ACTUALLEA
MUMERD
CATASTRAL CON
ELCHLR, 5E
HCLLYE
DIRECCION
ACTUAL,
SUMINISTRADA
o 1 1B0E2007 | C2007-948%  PORLAUAECD.,
SEGUN RES NOL
0350 DE 24072007
PROFERIDABOR
ESa ENTIDAD ¥
RES. M. 5388 DE
140e2mar
EXPEDIDA POR LA
EMR
Tramites en Curso
BADICADD TIPD FECHA ENTIDAD ORIGEN CIDAD
IMPORTANTE
Tenga en cuenta gue si usted e5td corsultando un predio gue ha sido obielo de ventais) parciales y tiene miltiples
propeetancs, & resullado de la consula r:ﬂnj.rﬁlil'lc:mntui propiedaro 0 los propetanos que imenanienon en la
Gifima wenta parcial.
En caso de corstiucidn de ussineio el ssiema refisard como oooietaro a los benedcanos de dcho acio.

NP WA WU Q. Do pOTall pag e st inkoio | STurt=" 2 F portal a2 Partal sy UR %0 %2 3% 2F % 3F ipo%3DdainsBasicos Tiemas

24
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 1000602,

Hora: 0136 PA

No. Consufta: 67080224

No. Matrioula Inma biliania; 50N 160936
Refurencia Catastral: AAO1TINEUH

Mlertas en proteccian, restitucion y formalizacion

Aertas en proleccitn, resthucian y famaltzacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

BRIGEN DESERIPLIGH FECHA

Aol ()

Lista

ANOTACION: Mo 1 Fecha: 16021962 Radicacian:

Doc: ESCRITURAB341 del 1961.12-30 00:00:00 NOTARA 54 de BOGOTAVALOR ACTG: £2.451
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD {X-Titwlar de derecha real de dominia,|-Truar de: dominia incompleto)
DE: URBANIZACION SPRING LTOA

: RODRIGUEZ DE ACEVEDD DE LUGD MARY X

hitp: i vur. gov. oo/portal pages/ W inido. JsTurl- %2 F portal ®2F Pantallas VUR%2F % 22%2F % ipo % JDes doundicaTiemas

DOCUMENTG
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ANOTACION: Neo 2 Fecha: 104011674 Radicacidn: 74001775

Doc: ESCRITURA TSR del 1873-12-18 00-00:00 MOTARLA, 124 de BOGOTA VALOR ACTO: £50.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRA - VENTA

PERSOMAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO {X-Titular de derecha real de dominio, |- TRuar de dominio incompleda)
DE: RODRIGUEZ ACEVEDO DE LUBO MARY

A HERRERA FORERD TRINIDAD X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 27-08-2003 Radicacion: 2003-B44

Doc: ESCRITURA 2790 dal 2003-08:18 00:00:00 MOTARU &4 de BOGOTAVALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION (ADJUDICACION EN SUCESION)

PERSOMAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO {X-Titular de derecha real de dominio, |- TRuar de dominio incompleda)
[E: HERRERA FORERD TRINIDAD

A CAMELD HERRERA MARISOL CC 52395314 X

ANOTALION: Nro 4 Fecha: 05-02-2009 Radicacin: 2009.5062

Doc: OFICIO 6724 del 20080130 00:00:00 AL CAL DU MAYOR de BOGOTA D. C\ALORACTO: §
ESPECIFICACION: 012 VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 2008 (VALORLEALION)
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (-Titular de derecha real de dominia, |- Truar de dominia incompleta)
DE: INETITUTO DE DESARROLLD URBANG - IDU

ANOTACION: Nro B Fecha: 26-06-2008 Radicacion: 2008-80247

Doc: OFICIO 043715 del 2009-06-24 00:00:00 1..0. .. de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 0212 VALORIZACION GRAVAMEN DE VALDRIZACION ACUERDOD 180 DE 2008 |VALORIZACION)
PERSOMAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO {X-Titular de derecha real de dominio, |- TRuar de dominio incompleda)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO LIRBANG - IDU

ANCTACION: Meo B Fecha: 06-08-2009 Radicacion: 200382083

Doc: FIGID 52015 del 2008-07-25 00:00:00 1 O U de BOGOTAD.C. VALOR ACTE S

Se cancela anotacion Mo: §

ESPECIFICACION: 0842 CANCELACION PROVIDEMCLA ADMINISTRATIVA GRAVAMEN DE VALORIZACION POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 180 DE 3005, OFICID 043715 DE 24-06-
2006, |CANCELACION PROVIDENG A ADMBMIS TRATIVA)

PERSOMAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO {X-Titular de derecha real de dominio, |- TRuar de dominio incompleda)
DE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANG-LO.U.

ANOTACION: Neo 7 Fecha: 04-10-2013 Radicacion: 201276040
Doc: OFIGIC 446801 del 2013-09-30 00:00:00 MSTITUTO DE DESARROLLO URBAND - IDU de BOGOTAD. C. VALOR ACTD: §
e cancela anotacion Mo: 4

hifpearevur. oo oo portaipages/ i s TurE % 2F portal % F Pantalas VU 2F K% 2F % IFapos Mestado ondoa Tiemas
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ESPECIFICACION: D842 CANCELACICN PROVIDENCIA ADMINISTRATIA CANCELA GRAVAMEN DE VALORIZEACICH POR BENEFICIO LOCAL ACUERDG 180 DE 2008 (CANCELACION
PROVIDERCA ADMNISTRATRA)

PERSCNAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTC (X-Tiular de dereche real de dominia,|-Tiiar de dominia ncompleda)

BE: INETITUTO DE DESARROLLO UIRBANG -IDU-

ANOTACION: Ko @ Fecha: 12.08-2016 Radicacion: 201666448

Doc: OFICIC S560675T4 del 20160808 000000 INSTITUTO DE DESARROLLO URBANG - IDU de BOGOTAD. €. VALOR ACTC: §
ESPECIFIGACION: D212 VALORIZACION GRAVAMEN DE VLORIZACICN POR BENEFICIC LOCAL ACUERDO 523 DE 2013 (MALORIZACION)
PERSCAIAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO - Titular de derscha real de dominia, |- Truar de dominio incompleta)

BE: INETITUTE DE DESARROLLO LIRBANG | DL NIT. S584490814

ANOTACION: Meo 8 Fecha: 234012018 Radicacion: 30183077

Doc: CIFICIC 560017821 dal 20180122 00:0000 INSTITUTD DE DESARROLLO URBAND - 10U de BOGOTAD. C. VALOR ACTC: §

5e cancela anatacion Ma; B

ESPECIFICACION: D842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIA CANCELA GRAVAMEN DE VALORIZACICN POR BENEFICIO LOCAL ACUERDO 523 DE 2013, {CANCELACION
PROVIDENCIA ADMNISTRATRA)

PERSOMAS GUE INTERVIENEN EM EL ACTO (- Titular de derscha real de dominia, |- Tuar de dominia ncompleio)

DE: INSTITUTD DE DESARROLLO LIRBAND | DU NIT 5339390815




AICOSS

CONSTRUCTORA
- - Kadicaciten Mo, W-S24888
E Certificacion Catastral Fecha: 10/06/2025
S LD MDA ESTE CERTIFICADD TIENE VALIDEE DE ACUERDD & La LEY 517 dc 19699 wla. -
e n.::u..f-md;.-m Mol del ':Lm mwfd:mmzu ; --t:uk-l-& 5 etgna: 1 de 1

L e e ey
e Do

ha el ucsie 1040 de 2021 Ardculo 3.3 "Tooccho comstitecional de H.l.b:llﬂti'.

Infarmacidn lnrﬂhj
[ Nmmcro

mombre ¥ Apellidos

MARIEDL CAMELD HERRERA

Totsl Propietarios: 4 Documents soporte para inscripcion
i Tipo NEmEre: Fechs Ciudnd Dug::hl: Slacrecula nomes bilizaris
& 2ra0 200030015 BOGOTA D.C. OEOO0 1 B0 a6
"
Imformaciin Fisica I Illliu-nnuidl Ecomfimica I
Direceitn aficisl (Priscipal): Es b dicecchon ashmsds o la pecrm Abas ¥alor avaliio estasiral I*""""""“I'“'"'I I
mis  impesasle de su predio, en dosade 2 encueairs mslakda su
placa  domiciliaria I,"'F o 1,382 536,000 -'HI
CL1E2 1 TATE - E:-\'.'idlgn- Proestal: 190131, 1 1,237 ,774,000 2024
IMiFeecisn secumdaria vio ineluve: “Seomdanis” o5 wna puena 2 1,986 212,000 =
sdicionsl e su predis que st sobee b s fchads @ "lscheye” & " 1,470,555, (N0 S
sqeells que e ssbee ung chads ditise de |a dreceion oficlal. - 1,125, 00, (N0 =
€1 182 17471 . 3422 20m 0 2010
1182 1A TS T 1:311],5?'5:{"13 2018
B 1,247 428,000 207
DiFeccidn|es] anbersrei): ] 1,080 530,000 2016
CL 182 35 TE, FECHA: X0068-00-24 \ F
L imEcnpoian s L™ DOTEe . 10 LI witsCa o bn
mdnd o Tmckodn y ro peds DT SECEGTkE Do e oL predersie
e e derscno. de ool o praanan el sl Arsods 1.5 el 3
Cislign d secior ealasiral: el i Fden B
. il "l . \ .
16 28 19 000 GO0 Lﬂ-P YETEL :.::DH IHFu“"m.T,.;:F."“‘ i“_l‘llmi-lﬂ.l P . O nl:;rd;;l‘
CHIF: Al80113NBLUH FIATEO Eni TE3
Mimeero Predinl Ml 110001018501 16002600 12000000000
Destins Cotaveal DB DOTACIONAL FRIVADD | Ceresds por SECRETARA CeSTRITAL OE HADITAT
Esi : Tipo de Propiedsd: Epmsiidn, o kzu 10 disa cal e g Juni da G105 par b LIKEDSD AOLEMESTRATIGA
o g FATEARAR ESPECIAL DE CATASTRD
Usé: INSTITUCIOMNAL PUNMTLIAL —1I
Total drea de terreno (M) Tedal drea de construccion (m2) 'r-ﬂpé E ! "-'
& 5513 ADRIANA ROGCID TOWAR CORTES
SUBGETE PARTICIPACION ¥ ATESMCION CILDADMMO

Para verificar su aulenticidad, ingrese a www.catabrobogota.pov.co Catastro en lnea opcdn Yerifigue certificado y di el
siquiente codioo: SF GO 2DAES g = y <lgpte

Urddad Admisisirailva Especial de Cxiasive Mertal -UAELD-
Aat Ciarrira 10 Mo 35 00, Taire § Pes 2

Cibaflbg Porsiad: ALY
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